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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 26 de marzo de 2024

Sefores Accionistas y Directores
Inversiones Punta Blanca SpA

Como auditores externos de Inversiones Punta Blanca SpA, hemos auditado sus estados financieros
consolidados al 31 de diciembre de 2023 y 2022, sobre los que informamos con fecha 20 de marzo de
2024. Los estados financieros en forma resumida, preparados de acuerdo con lo establecido en la Norma
de Caracter General (NCG) N° 30, Seccién II.2.1, parrafo A.4.2, emitida por la Superintendencia de
Valores y Seguros (actualmente Comision para el Mercado Financiero — CMF), de la filial Inmobiliaria
Pajaritos Dos SpA y sus notas de “criterios contables aplicados” y “transacciones con partes
relacionadas”, adjuntos, son consistentes, en todos sus aspectos significativos, con la informacién
contenida en los estados financieros consolidados que hemos auditado.

La preparacion de tales estados financieros en forma resumida que incluye los criterios contables
aplicados y las transacciones con partes relacionadas, es responsabilidad de la Administraciéon de
Inversiones Punta Blanca SpA e Inmobiliaria Pajaritos Dos SpA.

Informamos que los mencionados estados financieros en forma resumida y sus notas de “criterios
contables aplicados” y “transacciones con partes relacionadas” de Inmobiliaria Pajaritos Dos SpA
adjuntos, corresponden a aquellos que fueron utilizados en el proceso de consolidacion llevado a cabo
por Inversiones Punta Blanca SpA al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Este informe ha sido preparado teniendo presente lo requerido en la NCG 30, Seccién II.2.1, parrafo
A.4.2 y se relaciona exclusivamente con Inversiones Punta Blanca SpA y, es emitido solamente para
informacion y uso de su Administraciéon Superior y de la Comision para el Mercado Financiero, por lo
que no ha sido preparado para ser usado, ni debe ser usado, por ningtin usuario distinto a los sefialados.
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INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversion
Activo por impuestos diferidos
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros
Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Total pasivos no corrientes

Total pasivos
Patrimonio
Capital emitido
Resultados acumulados

Patrimonio total

Total pasivos y patrimonio

Las Notas adjuntas N° 1 a 3 forman parte integral de estos estados financieros resumidos.

31/12/2023 31/12/2022
M$ M$

1.078 58.725
21.178 -
20.541 19.539
42.797 78.264
3.136.414 2.857.555
898 136.758
3.137.312 2.994.313
3.180.109 3.072.577
3.653 880
3.653 880
3.113.885 2.971.825
283.279 368.666
3.397.164 3.340.491
3.400.817 3.341.371
1.000 1.000
(221.708) (269.794)
(220.708) (268.794)
3.180.109 3.072.577




INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

1/1/2023 1/1/2022

Estado de resultados por funcién 31/12/2023 31/12/2022
M$ M$

Ingresos de actividades ordinarias 248.818 229.510
Costos de ventas (19.128) (16.490)
Ganancia bruta 229.690 213.020
Otros ingresos 278.859 8.365
Gastos de administracion y comercializacion (18.623) (10.146)
Ingresos financieros 3.207 3.102
Costos financieros (151.191) (327.159)
Otras pérdidas (2.293) (106)
Resultado por unidades de reajuste (155.704) (359.115)
Resultado antes de impuestos 183.945 (472.039)
Impuesto a las ganancias (135.859) 239.188
Resultado del ejercicio 48.086 (232.851)

Las Notas adjuntas N°1 a 3 forman parte integral de estos estados financieros resumidos.



INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE 2023 Y 2022

1/1/2023 1/1/2022
Estado de resultados integrales 31/12/2023  31/12/2022
M$ M$
Resultado del ejercicio 48.086 (232.851)
Otros resultados integrales - -
Resultado integral total 48.086 (232.851)

Las Notas adjuntas N° 1 a 3 forman parte integral de estos estados financieros resumidos.



INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Saldo inicial al 1/1/2023

Cambios en el patrimonio
Resultado del ejercicio
Otros resultados integrales
Resultado integral total

Total cambios en el patrimonio

Saldo final al 31/12/2023

Saldo inicial al 1/1/2022

Cambios en el patrimonio
Resultado del ejercicio
Otros resultados integrales
Resultado integral total

Total cambios en el patrimonio

Saldo final al 31/12/2022

Capital Resultados Patrimonio
emitido acumulados Total
M$ M$ M$
1.000 (269.794) (268.794)
- 48.086 48.086
- 48.086 48.086
- 48.086 48.086
1.000 (221.708) (220.708)
Capital Resultados Patrimonio
emitido acumulados Total
M$ M$ M$
1.000 (36.943) (35.943)
- (232.851) (232.851)
- (232.851) (232.851)
- (232.851) (232.851)
1.000 (269.794) (268.794)

Las Notas adjuntas N° 1 a 3 forman parte integral de estos estados financieros resumidos.



INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Flujos de efectivo procedentes de actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operaciones:

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de
servicios

Clases de pagos:
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados)

Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de actividades de inversion:

Intereses recibidos

Flujos de efectivo netos procedentes de actividades
de inversion

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacion:
Pagos de gastos financieros

Prestamos con entidades relacionadas

Flujos de efectivo netos utilizados en actividades
de financiacion

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo,
antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del ejercicio

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio

1/1/2023 1/1/2022
31/12/2023  31/12/2022
M$ M$
227.640 247.345
(34.980) (35.093)
(1.002) (2.820)
(1.484) (584)
190.174 208.848
3.207 3.102
3.207 3.102
(151.014)  (140.698)
(100.014) (33.217)
(251.028)  (173.915)
(57.647) 38.035
58.725 20.690
1.078 58.725

Las Notas adjuntas N° 1 a 3 forman parte integral de estos estados financieros resumidos.



INMOBILIARIA PAJARITOS DOS SPA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

1 - INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad Inmobiliaria Pajaritos Dos SpA. se cred el 7 de mayo de 2019, segiin repertorio 13926-2017
del Notario de Santiago Andrés Felipe Rieutord Alvarado.

Son objeto de la Sociedad la adquisicién de toda clase de bienes, en el pais o extranjero, sean estos
muebles, valores mobiliarios, acciones o derecho con la finalidad exclusiva de obtener las rentas que estas
inversiones produzcan.

Con fecha 18 de mayo de 2021, se aporta en dominio y derecho el 77,44% de las acciones de la Sociedad
suscritas y pagadas por Punta Blanca Grupo Inmobiliario SpA a Inversiones Punta Blanca SpA mediante
modificaciéon de aumento de capital.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas para la preparaciéon de los
estados financieros resumidos. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente en los ejercicios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

a) Bases de preparacién de estados financieros resumidos

Los presentes estados financieros resumidos de Inmobiliaria Pajaritos Dos SpA han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB).

Los presentes estados financieros resumidos de Inmobiliaria Pajaritos Dos SpA cumplen con las NIIF
emitidas y cubren los siguientes ejercicios:

- Estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022.
- Estado de resultados y de resultados integrales, Estado de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo, por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Las cifras incluidas en los estados financieros resumidos adjuntos estan expresados en miles de pesos
chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién de la Sociedad.

Los presentes estados financieros se presentan en forma resumida, incluyendo los estados financieros
bésicos, la nota de criterios contables y la nota de transacciones con partes relacionadas de acuerdo a lo
permitido por la Norma de Caracter General N°30 de la Comisién para el Mercado Financiero (CMF). La
preparacion de los estados financieros resumidos conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables y también exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién
de las politicas contables de la Sociedad. En estos estados financieros resumidos se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad a las adreas donde las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

La informacion contenida en estos estados financieros resumidos es responsabilidad de la Administraciéon
de la Sociedad.



Los presentes estados financieros resumidos han sido aprobados por la Alta Administracion el 20 de
marzo de 2024.

b) Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros resumidos reflejan fielmente la situacion financiera de Inmobiliaria Pajaritos
Dos SpA al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los cuales fueron aprobados por la Alta Administracién. Los
presentes estados financieros resumidos representan la adopcion explicita y sin reservas de las NIIF.

¢) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros resumidos de la Sociedad se valoran utilizando la moneda
del entorno econémico principal en que La Sociedad, denominada moneda funcional. La Administraciéon
ha concluido que la moneda del entorno econémico principal en el que opera es el peso chileno.

Los estados financieros resumidos son presentados en miles de pesos chilenos, por lo que, toda la
informacion financiera presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana.
La Sociedad mantiene registros contables en pesos chilenos. Las transacciones en otras monedas son
registradas al tipo de cambio de la fecha de la transaccion.

Los estados financieros resumidos han sido preparados sobre la base del costo historico, excepto por las
propiedades de inversion y algunas inversiones en instrumentos financieros que son medidos a valor
razonable.

d) Transacciones en moneda extranjera y unidades reajustables

Las transacciones en moneda extranjera y unidades de reajuste son convertidas a pesos chilenos en las
fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera y
unidades de reajuste, a la fecha del estado de situacién financiera son reconvertidos a pesos chilenos a la
tasa de cambio de esa fecha. Los tipos de cambio utilizados al cierre de los respectivos ejercicios son los
siguientes:

31-12-2023 | 31-12-2022

$ $
Unidad de fomento 36.789,36 35.110,98
Délar estadounidense 877,12 855,86

e) Activos financieros
La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de valoracion:

- Aquellos que se miden a costo amortizado, y
- Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable a través de resultados.

La clasificacion depende del modelo de negocio de la Sociedad para la administracién de los activos
financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

La Sociedad reconoce un activo financiero en el estado de situacion financiera, cuando se convierte en
parte de las disposiciones contractuales del instrumento financiero. Elimina un activo financiero cuando
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero o si se transfiere el activo
financiero a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

i) Valorizacidn inicial: La Sociedad valoriza inicialmente sus activos financieros a valor justo. El valor
justo de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta determinado por los
precios de cotizacion en la fecha de cierre de los estados financieros. En el caso de activos financieros,
posteriormente medidos a su costo amortizado, se incluye en el valor inicial los costos de transaccion



directamente atribuibles a la adquisicion del activo. Para instrumentos donde no existe un mercado
activo, el valor justo es determinado utilizando técnicas de valoracion, entre las que se incluyen: (i) el
uso de transacciones de mercado recientes, (ii) descuentos de flujo de efectivo, (iii) referencias al valor
actual de mercado de otro activo financiero de similares caracteristicas y (iv) otros modelos de
valuacion.

ii) Valorizacion posterior: Los activos financieros correspondientes a Instrumentos de deuda (tales como
cuentas por cobrar comerciales, pagarés de clientes, préstamos a empresas relacionadas) contienen
flujos de efectivo que representan unicamente pagos de principal e intereses y se mantienen
principalmente para el cobro de tales flujos seglin se ha establecido en los acuerdos con las
contrapartes. Bajo este modelo de negocios tales activos financieros se valorizan a su costo
amortizado. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que se mide posteriormente a costo
amortizado se reconoce en resultados cuando el activo se da de baja o se deteriora. Los ingresos
recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de
tasa de interés efectiva.

Los activos financieros correspondientes a Instrumentos de capital (tales como fondos mutuos y acciones)
son medidos subsecuentemente a valor razonable. Los cambios en el valor razonable de los activos
financieros a valor razonable a través de resultados se reconocen en otros ingresos / (egresos) en el estado
de resultados, segin corresponda. En el caso que tales instrumentos otorguen pagos de dividendos, éstos
se reconocen en resultados como otros ingresos cuando se establece el derecho de la Sociedad para recibir
los pagos.

f) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los montos de cuentas por cobrar son activos financieros que se registran como activos corrientes,
excepto, para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, las que se presentaran deducidas de cualquier provisiéon por deterioro del valor de las
mismas.

Deterioro de activos financieros

Para los Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, la Sociedad aplica el enfoque simplificado de la
NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica a los activos financieros
medidos a costo amortizado o medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral, excepto
por las inversiones en instrumentos de patrimonio, de existir.

Para determinar si existe o no deterioro sobre la cartera, la Sociedad realiza anélisis de riesgo de acuerdo
a la experiencia historica sobre la incobrabilidad de 1a misma, la cual es ajustada de acuerdo a variables
macroecondmicas, con el objeto de obtener la informacion prospectiva suficiente para la estimacion.

g) Pasivos financieros

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se valorizan a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su
obtencidn) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el plazo de la deuda de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

- Pasivos financieros

<
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Los pasivos financieros se clasifican ya sea como pasivo financiero a “valor razonable a través de

resultados” o como “otros pasivos financieros”.



i) Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Los pasivos financieros son clasificados a valor razonable a través de resultados cuando estos sean
mantenidos para negociacién o sean designados a valor razonable a través de resultados.

ii) Otros pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos y leasing se valorizan inicialmente por el monto de
efectivo recibido y posteriormente son valorizados devengando la tasa de interés, reconociendo los gastos
por intereses en resultados.

h) Efectivo y equivalentes al efectivo

En el estado de flujos de efectivo, el efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen efectivo en caja,
inversiones en fondos mutuos y otros activos liquidables en muy corto plazo, inversiones con vencimiento
original de tres meses o menos y los sobregiros bancarios, de existir. En el estado de situacion financiera,
los sobregiros bancarios, de existir, se muestran dentro de los préstamos en pasivo corriente.

En los presentes estados financieros resumidos, se utilizan los siguientes conceptos en el estado de flujos
de efectivo:

Actividades de operacion: las de arrendamiento y subarrendamiento de bienes inmuebles tales como
Stand alone.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

i) Propiedades de inversi6n

Las propiedades de inversion corresponden al Stand Alone que se mantiene para explotarlo en régimen
de arriendo o para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las propiedades de inversiéon son reconocidas inicialmente a costo de adquisicion lo que incluye
principalmente su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Con posterioridad a
la valoracion inicial, la Sociedad ha elegido como politica contable para valorizar sus propiedades de
inversion el modelo de valor razonable que refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado de
situacidn financiera.

La Administracién calcula en cada cierre contable las variaciones de este valor, de acuerdo con el modelo
de tasacion. Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades
de inversi6n se incluyen en los resultados del ejercicio en que se producen y no son objeto de amortizacion
anual.

Las propiedades de inversiéon son dadas de baja cuando ha sido enajenada o cuando se traspasan a
existencias por existir la intencién de realizarlas. Cualquier utilidad o pérdida al retirar o enajenar una
propiedad de inversion es reconocida en el resultado del periodo o ejercicio en el cual se retir6 o enajeno.



j) Deterioro del valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipos, las propiedades de
inversion y los activos en general, para determinar si existen indicios que esos activos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un deterioro del valor, se estima y compara el
importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Siuna pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable (precio de
venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de los inventarios), sin recuperar el importe que
habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo
(grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

k) Cuentas por pagar comerciales

Acreedores comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso
ordinario de los negocios de los proveedores. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes,
si el pago es adeudado dentro de un afio o menos, si no, se presentan como pasivos no corrientes.

Los acreedores comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo.

1) Provisiones

Las provisiones se reconocen en el estado de situacién financiera cuando: i) la Sociedad tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, ii) es probable una
salida de recursos que incorporan beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion, y iii) puede hacerse
una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar la obligacion teniendo en consideracion la mejor informacién disponible y son reestimadas en
cada cierre contable.

La tasa de descuento utilizada para determinar el valor actual es una tasa antes de impuestos que refleja
las evaluaciones actuales del mercado, en la fecha del estado de situacién financiera, del valor temporal
del dinero, asi como el riesgo especifico relacionado con el pasivo en particular. El incremento en la
provisiéon con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

m) Capital

El capital esta representado por 1.000.000 acciones Serie comdn, nominativas y sin valor nominal. El
capital se encuentra integramente suscrito y pagado.

n) Distribucién de dividendos

Los dividendos a pagar a los accionistas se reconocen como un pasivo en los estados financieros en el
periodo en que son declarados y aprobados por los accionistas o cuando se configura la obligacion
correspondiente en funcién de las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucion establecidas
por la Junta de Accionistas.



fi) Reconocimiento de ingresos

Corresponde a la entrada bruta de beneficios econ6micos durante el ejercicio, surgidos en el curso de las
operaciones de la Sociedad. El monto de los ingresos se muestra neto de los impuestos que las gravan,
descuentos de precios y otros que afecten directamente el precio de venta.

La Sociedad reconocen ingresos de conformidad con la metodologia requerida en la NIIF 15 - Ingresos de
actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes, basado en el principio que los ingresos se
reconocen por un monto que refleje la contraprestacion a la que la entidad espera tener derecho a cambio
de transferir bienes o servicios a un cliente.

Este principio fundamental debe ser aplicado en base a un modelo de cinco pasos: (1) identificacién del
contrato con el cliente; (2) identificacion de las obligaciones de desempefio del contrato; (3)
determinacion del precio de la transaccion; (4) asignacién del precio de la transaccioén a las obligaciones
de desempeno y (5) reconocimiento de los ingresos cuando (o a medida que) se satisfacen las obligaciones
de desempeno.

- Ingresos por arrendamientos

La Sociedad en su calidad de arrendador clasifica cada arrendamiento como un arrendamiento operativo.
En el caso de arrendamientos operativos, el ingreso se contabiliza linealmente en funcién de la duracion
del contrato de arrendamiento para la parte de renta fija. Las rentas de caracter contingente se reconocen
como ingreso del periodo o ejercicio en el que su pago resulta probable igual que los incrementos de renta
fija indexados a la variaci6on de precios al consumo. La Sociedad solicita una garantia de arriendo, que
esta establecida en los contratos, las que son retenidas al inicio de éstos con el objeto de garantizar los
futuros cobros relacionados con los activos entregados en arriendo y se registran en Otros pasivos no
financieros. Se reciben arriendos en forma anticipada, que son imputados a resultados en la medida que
se va prestando el servicio.

o) Impuestos a las ganancias e impuestos diferidos

El 8 de febrero de 2016 se publicé la Ley 20.899 que simplifica el sistema de tributacién a la renta y
perfecciona otras disposiciones legales tributarias establecidas en la Ley N° 20.780 de la Reforma
Tributaria, promulgada el 29 de septiembre de 2014, restringiendo la opcién establecida originalmente
de eleccion del sistema atribuido a Sociedad es que tengan socios que son personas naturales y
contribuyentes no domiciliados y residentes en Chile que no sean Sociedad es Matrices an6nimas, lo cual
hace necesario revelar esta informacién en las notas a los estados financieros.

Cabe senalar que, de acuerdo a la Reforma Tributaria establecida por la Ley N° 20.780 y la Ley N° 20.899,
los ingresos de la Sociedad quedaron por defecto bajo el Régimen Parcialmente Integrado lo que genera
el pago de una tasa de impuesto corporativo de 25,5% para el afio 2017 y de 27% para el aflo comercial
2018 y siguientes.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
entre la base contable y tributaria de activos y pasivos se registran de acuerdo con las normas establecidas
en NIC 12. El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto vigentes en la fecha del estado
financiero y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.



p) Nuevos pronunciamientos contables

a) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacién ain no es obligatoria,
para las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada.

NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual NIIF 4. La NIIF 17
cambiara principalmente la contabilidad para todas las entidades que emitan contratos de seguros y
contratos de inversion con caracteristicas de participaciéon discrecional. La norma se aplica a los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023.

Enmiendas a la NIC 1 "Presentacién de estados financieros" y NIC 8 “Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores”, publicada en febrero de 2021. Las modificaciones tienen como
objetivo mejorar las revelaciones de politicas contables y ayudar a los usuarios de los estados financieros
a distinguir entre cambios en las estimaciones contables y cambios en las politicas contables. Esta norma
debe ser aplicada a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023.

Enmienda a la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de una sola
transaccion. Publicada en mayo de 2021, esta modificaciéon requiere que las empresas reconozcan
impuestos diferidos sobre transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a montos iguales de
diferencias temporarias imponibles y deducibles. Esta norma debe ser aplicada a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2023.

Enmienda a la NIC 12 “Impuestos a las ganancias” sobre reforma fiscal internacional — reglas del modelo
del pilar dos. Publicada en mayo de 2023, esta enmienda brinda a las empresas una exenciéon temporal de
la contabilidad de los impuestos diferidos derivados de la reforma fiscal internacional de la Organizacién
para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE). Las enmiendas también introducen requisitos
de divulgaciéon especificos para las empresas afectadas. Esta norma debe ser aplicada a los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023.

Enmienda a la NIC 1 "Presentaciéon de estados financieros" sobre clasificacion de pasivos ". Esta
enmienda, aclara que los pasivos se clasifican como corrientes o no corrientes dependiendo de los
derechos que existan al cierre del periodo de reporte. La clasificacién no se ve afectada por las expectativas
de la entidad o los eventos posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o
un incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la
"liquidaciéon” de un pasivo. La enmienda debera aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8.
Fecha efectiva de aplicacion inicial 1 de enero de 2023.

Enmienda a NIIF 17 - Aplicaci6n inicial de NIIF 17 y NIIF 9 Informacién comparativa. Esta modificaciéon
es una modificacion de alcance limitado a los requisitos de transicion de la NIIF 17, Contratos de seguro,
que proporciona a las aseguradoras una opcién destinada a mejorar la utilidad de la informaci6én para los
inversores sobre la aplicacion inicial de la nueva Norma. La modificacion se relaciona tinicamente con la
transicion de las aseguradoras a la nueva Norma, no afecta a ningtin otro requisito de la NIIF 17.

La adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros de la Sociedad.



b)Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacion aiin no es obligatoria,
para las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada.

Obligatoria para
Normas e interpretaciones ejercicios iniciados
a partir de

Enmienda a la NIC 1 “Pasivos no corrientes con covenants”. Publicada en enero de 01/01/2024
2022, la enmienda tiene como objetivo mejorar la informacién que una entidad

entrega cuando los plazos de pago de sus pasivos pueden ser diferidos dependiendo

del cumplimiento de covenants dentro de los doce meses posteriores a la fecha de

emision de los estados financieros.

Enmienda a la NIIF 16 “Arrendamientos” sobre ventas con arrendamiento posterior. 01/01/2024
Publicada en septiembre de 2022, esta enmienda explica como una entidad debe

reconocer los derechos por uso del activo y como las ganancias o pérdidas producto

de la venta y arrendamiento posterior deben ser reconocidas en los estados

financieros.

Enmiendas a la NIC 7 “Estado de flujos de efectivo” y a la NIIF 7 “Instrumentos 01/01/2024
Financieros: Informacion a Revelar” sobre acuerdos de financiamiento de

proveedores. Publicada en mayo de 2023, estas enmiendas requieren revelaciones

para mejorar la transparencia de los acuerdos financieros de los proveedores y sus

efectos sobre los pasivos, los flujos de efectivo y la exposicién al riesgo de liquidez de

una empresa.

Modificaciones a las NIC 21 — Ausencia de convertibilidad. Publicada en agosto de 01/01/2025
2023, esta modificacion afecta a una entidad que tiene una transaccion u operacién
en una moneda extranjera que no es convertible en otra moneda para un proposito
especifico a la fecha de medicion. Una moneda es convertible en otra cuando existe
la posibilidad de obtener la otra moneda (con un retraso administrativo normal), y
la transaccion se lleva a cabo a través de un mercado o mecanismo de convertibilidad
que crea derechos y obligaciones exigibles. La presente modificacion establece los
lineamientos a seguir, para determinar el tipo de cambio a utilizar en situaciones de
ausencia de convertibilidad como la mencionada. Se permite la adopcién anticipada.

La administracién de la Sociedad estima que la adopcién de las normas, interpretaciones y enmiendas
antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados financieros de la Sociedad en el periodo
de su primera aplicacion.



3 - SALDOS Y TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON ENTIDADES RELACIONADAS

Las principales operaciones con partes relacionadas corresponden principalmente a transacciones
realizadas entre la Sociedad y su controlador u otras sociedades, con el controlador final en comin.

Los traspasos de fondos de corto plazo se encuentran bajo la modalidad de cuenta corriente mercantil.

Los saldos de cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas corresponden a operaciones
comerciales y de financiamiento pactadas en pesos chilenos, sin clausulas de reajustabilidad y pago de

intereses.

Estas operaciones no tienen clausulas de restricciones y/o condiciones contingentes.

(a) Saldo con partes relacionadas por pagar, corrientes

. Naturaleza . Saldo al Saldo al
RUT Nombre parte | Pais de dela Tipode | 56 31-12-2023 31-12-2022
relacionada Origen - moneda
relacién M$ M$
Punta Blanca
76.415.631-5 Grupo Inmobiliario Chile Accionista $ 2-3 afios 219.371 285.495
SpA
Inversiones Barol Accionista
76.596.676-0 SpA Chile Minoritario $ 2-3 afios 54.843 71.374
P Filial
. Accionista
76.395.772.2 | Inversiones Santa Chile Minoritario $ 2-3 afios 6.515 8.479
Sara SpA Filial
. Accionista
76.937.074-9 | INversiones Green |~y Minoritario $ 2-3 afios 2.550 3.318
Room SpA -
Filial
Total 283.279 368.666
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(b) Transacciones significativas

El detalle de las transacciones significativas al 31 de diciembre 2023 y 2022 es el siguiente:

Nombre Naturaleza Tipo de Descrincion de Tipo de Monto al Monto al Efecto en Efecto en
RUT parte Pais dela M(E’neda Iatraniacci()n Trangacci()n 31-12-2023 31-12-2022 resultado resultado
relacionada relacién M$ M$ 31-12-2023 31-12-2022
ZLF'SE; Blanca Reajuste UF Cargo 11.327 35.187 11.327 35.187
76.415.631-5 Inmobiliario Chile Accionista $ — —
SpA uenta corriente Abono 77.451 25.704 - -
Mercantil
Inversiones Accionista Reajuste UF Cargo 336 1.045 336 1.045
76.395.777-2 Santa Sara Chile Minoritario $ Cuent ont
SpA Filial uenta corriente R R
p: Mercantil Abono 2.300 763
| . Accionista Reajuste UF Cargo 2.832 8.812 2.832 8.812
76.596.676-0 | g% SOSS Chile | Minoritario $ .
P Filial Cuenta corriente Abono 19.363 6.426 - -
Mercantil
Inversiones Accionista Reajuste UF Cargo 132 409 132 409
76.937.074-9 Green Room Chile Minoritario $ Cuenta comiente
SpA Filial Mercantil Abono 900 299 - -
Punta Blanca
s - Cargo - 42 - -
Gestion ) Accionista .
76.839.904-2 Inmobiliaria Chile Comdn $ Cuenta Corriente
SpA Abono - 67 - -
Daniel Neiman K. Carlos Pugin B.

Gerente General Gerente de Administracion y finanzas

NOMBRE: CARLOS PUGIN BETTENHAUSER NOMBRE: DANIEL NEIMAN KIBLISKY
() Rorarzscnerz () Rorsarsszon
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